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7766 Ujpetre, Kossuth L. u. 113

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozési szdma: ),
Hegyi Gusztav jogutédai: (1).Magyar Allam ( képviseli: Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. )-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi
tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol szol6 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki.
A végrehajtast a(z) Pécsi Jarasbirésag P21606/2019 szam( hatdrozata alapjan a(z) Pécsi Jarasbirosag a(z) 0201-23.Vh.451/2022/7.
szamon kidllitott végrehajthato oklrattal 1endelte el, kdlcsdnszerz6dés - 732 cimen fennalld 14 377 745 Ft f6kovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 7766 Ujpetre, Petdfi utca 45, , megnevezése: Kkivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: UTPETRE BELTERULET, helyrajzi szama: 324.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonségai: -, A haz és udvar teriilete: 524 m2.
Hazhoz tartozo6 gazdasagi épiilet taroloként funkcion4l.

A hdzban 168 helyiségek szdma: 2 szoba, 1 el6szoba, 1 fiirdészoba, 1 konyha, 1 egyéb mellékhelyiség. Az épiiletben viz és villany van.
Allaga kozepes. Alapozasa ké. Falazata vegyes. Tetozete cserép. Nincs alapincézve., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 960 000 Ft,

arverési el6leg: 96 000 Ft,

licitkiiszob: 19 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési &r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-20418210.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

A Végrehajto tajékoztatja az ajinlatteviket, hogy az illetékes vizikozmii-szolgaltaté tud informaciét adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgiltatisi szerzdédés alapjin rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a
vizikézmii-szolgaltatas korlatozdsra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikézmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és
58. § alapjan. Amennyiben a vizikézmii-szolgaltatis korldtozisra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgiltaté csak akkor fog
szerzodést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt.

Felhivom érdekléddk figyelmét, hogy az ingatlanrol késziilt képfelvétel és a kozolt leiras tijékoztaté jellegii, az ingatlan tényleges
allapotarol, annak elhelyezkedésérél licitalds elétt mindenki sajat feleldsségére gy6zddjon meg!

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birés4gi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 13:00 864 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 13:00 2026.05.27. 13:00 672 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 13:00 2026.06.16. 13:00 480 000 Ft.

Az drverés (licitélds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez8 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez3dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeléz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezars idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el8drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiildnb6z8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jogosult

ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat kizérolag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint- az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor - is, ha nincs az
- ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan- nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti Jog(ok)lol Az
' ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0l6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettol fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

7o

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus Aarverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama ahtt elektromkus uton a Magyal Birésagi Vegrehcytm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlaténak feltételeit r6gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlod iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézen legalibb 3 munkanappal
megel8z8en eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20418210 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob 6sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint 4rverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy é4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell -
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a-végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht."155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat ko vetd 30. napon automatikusan-torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.
Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdatol — végrehajtdsi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételve keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2026.04.09.

) Dr. Torma Barbara
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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